1AD

INVESTMENTS

Dokument s kFu€éovymi informaciami

Ucel
Tento dokument Vam poskytuje klu€ové informacie o tomto investi€nom produkte (PRIIP). Nesluzi na marketingové
Ucely. Poskytnutie tychto informacii sa vyzaduje na zaklade pravnych predpisov s cielom poméct Vam pochopit
povahu, rizika, naklady, mozné zisky a straty suvisiace s tymto produktom a porovnat tento produkt s inymi.
Produkt
Korunovy realitny fond, o.p.f., IAD Investments, sprav. spol., a.s. (dalej aj ,Fond*) — ISIN: SK3110000658
Tvorca PRIIP: IAD Investments, sprav. spol., a.s. (dalej aj ,Spolo€nost™)
Webové sidlo tvorcu PRIIP: www.iad.sk
Dalsie informacie ziskate na telefénnom &isle: bezplatna infolinka pre Slovensku republiku 0800 601 601
Za dohfad nad Spolo¢nostou v suvislosti s tymto dokumentom s kfd€ovymi informaciami zodpoveda Narodna banka
Slovenska, Imricha Karva$a 1, 813 25 Bratislava (dalej ,NBS*), www.nbs.sk.
IAD Investments, sprav. spol., a.s., Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava je schvalena v Slovenskej republike a regulovana
NBS.
Fond je vytvoreny v Slovenskej republike a je spravovany Spolo&nostou. Fond nespifia poziadavky Smernice
Eurépskeho parlamentu a Rady 2009/65/ES z 13. jula 2009 o koordinacii zakonov, inych pravnych predpisov a
spravnych opatreni tykajucich sa podnikov kolektivneho investovania do prevoditelnych cennych papierov (t.j. je AlF
fondom).
Datum vytvorenia / poslednej aktualizacie dokumentu s klu€ovymi informaciami: 01.01.2023 / 12.03.2025.

Chystate sa kupit’ produkt, ktory nie je jednoduchy a méze byt tazké ho pochopit'.
O aky produkt ide?
Typ: Fond je Specialny fond nehnutelnosti, ktory je otvoreny podielovy fond a vytvoreny a spravovany podla zakona
€. 203/2011 Z. z. o kolektivhom investovani v zneni neskorsich predpisov.
Doba platnosti: Fond nema datum splatnosti, je vytvoreny na dobu neurciti. Spolo¢nost méze Fond zrusit' alebo
zlugit s inym fondom na zaklade rozhodnutia NBS v sulade s platnymi pravnymi predpismi. Investor m6ze denne
pozadovat vyplatenie podielovych listov, ktoré sa mu vyplatia bez zbyto€ného odkladu najneskér vdak do 12 mesiacov
od dorugenia Uplnej Ziadosti, a to v zavislosti od dizky lehoty na vyplatenie podielového listu vo fonde Prvy realitny
fond, o.p.f., IAD Investments, sprav. spol., a.s. (v celom texte ,Hlavny fond®).
Ciele: Fond je denominovany v mene CZK. Ciefom je investovanim do podielovych listov fondu dosiahnut vykonnost
Fondu v mene CZK obdobnu vykonnosti Hlavného fondu v mene EUR a vyuzitim finan€nych derivatov sa zabezpedit
voci riziku zmeny kurzu CZK voci EUR. Spolo¢nost investuje minimalne 85% a maximalne 100% majetku vo Fonde
do podielovych listov fondu Hlavného fondu a do doplinkového likvidného majetku (pefiazné prostriedky na uctoch,
vkladoch a vkladovych uctoch). Vykonnost Fondu a Hlavného fondu sa bude vo vyznamnej miere zhodovat', odliSovat
sa bude v zavislosti od aktualnej hodnoty podielu dopinkového majetku a finanénych derivatov na majetku vo Fonde.
Hlavny fond investuje najma do realitnych aktiv: nehnutefnosti v oblasti byvania, administrativy, logistiky, obchodu a
cestovného ruchu formou priamych investicii, ako aj nepriamo prostrednictvom investicii do realitnych spolo¢nosti v
tychto segmentoch realitného trhu a finanénych derivatov na ucel zabezpecenia voci riziku a na ucel dosahovania
vynosov. Spolo¢nost investuje majetok vo Fonde na zaklade vlastného uvazenia. Ak je to v zaujme podielnikov, Fond
mdbze nadobudat do majetku aj cenné papiere spolo¢nosti zo skupiny s uzkymi vazbami, do ktorej patri Spolo€nost.
Vynosy z majetku vo Fonde su zahrnuté v aktualnej cene uz vydanych podielovych listov.
Depozitarom Fondu je Slovenska sporitelfa, a.s., TomasSikova 48, 832 37 Bratislava (dalej ,Depozitar*).
Predajny prospekt, aktualnu spravu Fondu, aktualnu hodnotu podielu, ako aj d'alSie informacie o Fonde ziskate
bezplatne v slovenskom jazyku v sidle Spolo¢nosti, Depozitara, na kazdom predajnom mieste alebo na www.iad.sk.
Zamyslany retailovy investor:
Fond je urCeny pre investorov s vyvazenym vztahom Kk riziku, ktori maju zaujem o stabilny rovnomerny rast svojej
investicie. Je vhodnou alternativou pre investorov, ktori investuju svoje peniaze do dlhopisovych, alebo zmieSanych
podielovych fondov. Odpori¢ame ho investorom, ktori maju zaujem ulozit' si svoje pefiazné prostriedky na obdobie
dlhSie ako 5 rokov. Fond ma vyvazenu investi¢nu stratégiu.
Aké st rizika a ¢o m6ézem ziskat'?
Suhrnny ukazovatel rizika (SRI) je navodom na porovnanie urovne rizika tohto produktu s GUroviiou rizika inych
produktov. Naznacuje, aka je pravdepodobnost, zZe budete vystaveny strate z dévodu pohybov na trhoch alebo preto,
ze Vam nedokazeme zaplatit'.
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NizSie riziko Vyssie riziko
I Pri uréovani ukazovatela rizika sa predpoklada, ze budete drzat’ produkt 5 rokov.
H Ak si produkt nechate vyplatit’ v pociatoénom stadiu, realne riziko sa méze

vyrazne liSit' a m6zete dostat’ naspiat’ mene;.



http://www.iad.sk/
http://www.nbs.sk/
http://www.iad.sk/
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Odporuéané obdobie drzby je 5 rokov.
Tento Fond sme Klasifikovali ako 2 zo 7, o predstavuje nizku rizikovu triedu. Potencionalne straty z buducej
vykonnosti su klasifikované na nl'zkej urovni a je velmi nepravdepodobné Ze nepriaznivé podmienky na trhu budu mat‘

bezrizikovu investiciu. Fond nezahrna ochranu pred vykonnostou trhu v buducnosti, mozZete tak utrpiet stratu
(maximalne do vysky Vasej investicie).

Prehlad rizik pre Fond, ktoré nie su primerane obsiahnuté v sihrnnom ukazovateli rizika:

riziko spravy Hlavného fondu je popisané v ¢lanku 7. bode 7.5. predajného prospektu Fondu,

riziko udalosti (riziko straty v dosledku nepredvidatelnych okolnosti, ktoré spdsobia pokles trhovej hodnoty
financného nastroja nahlym alebo neo¢akavanym spésobom),

riziko koncentracie (riziko straty vyplyvajuce z koncentracie obchodov s majetkom vo Fonde vocéi osobe, skupine
hospodarsky spojenych oséb, Statu, zemepisnej oblasti alebo hospodarskemu odvetviu),

vplyv investiénych technik (Fond pouziva derivaty za u¢elom dosahovania vynosov a zabezpeclenia sa proti riziku,
derivaty nesu riziko protistrany),

menové riziko podielnika (ak investoval v mene EUR, bude pozadovat vyplatenie podielovych listov v mene EUR),
operacné riziko (riziko straty pre Fond vyplyvajuce z neprimeranych vnutornych postupov a zlyhani v suvislosti s
osobami a so systémami Spoloc¢nosti alebo z vonkajsich udalosti a zahffia pravne a dokumentacné riziko a riziko
vyplyvajuce z postupov obchodovania, vysporiadania a ocefiovania vykonavanych v mene Fondu).

Podrobny opis vSetkych rizik, ktorym méze byt majetok vo Fonde vystaveny, najdete v predajnom prospekte Fondu.

Scenare vykonnosti:

To, €o dostanete z tohto produktu, zavisi od vykonnosti trhu v buducnosti. Buduci vyvoj na trhu je neisty a neda sa
presne predvidat. NizSie uvedené scenare nepriaznivého, neutralneho a priaznivého vyvoja su priklady na zaklade
minulych vysledkov od vytvorenia Fondu (s pouZzitim najhorSej, priemernej a najlepsSej vykonnosti Fondu od vytvorenia
Fondu) a na zaklade predpokladov. Vyvoj na trhu mbdze byt v buducnosti velmi odlisny.

Vyplatenie

Odporucané obdobie drzby: 5 rokov -
po odporuéanom

Vyplatenie po 1

Priklad investicie: 10 000 CZK roku obdobi drzby
Scenare
Minimum _Ni_evje :aruéeny ziadny minimalny vynos. Mozete prist’ o celll svoju investiciu alebo
jej €as
Stresovy Co mézete dostat po odpogitani nakladov 9430 CZK 9 200 CZK
Priemerny ro€ny vynos -5,73% -1,66%
Nepriaznivy Co mdzete dostat po odpogitani nakladov 9900 CZK 10 150 CzK
Priemerny ro€ny vynos -0,99% 0,31%
Neutralny Co mdzete dostat’ po odpogitani nakladov 10 120 CzZK 12 180 CzK
Priemerny ro€ny vynos 1,24% 4,02%
Priaznivy Co mdzete dostat’ po odpogitani nakladov 10 650 CZK 12 940 CzK
y Priemerny ro€ny vynos 6,51% 5,29%

Tato tabulka znazornuje, aké vysledky by Vam mohla priniest jednorazova investicia do produktu vo vyske 10 000
CZK pri rbznych scenaroch pri odporiu¢anom obdobi drzby a po jednom roku.

Scenare sa odohrali v pripade investicie pri vyplateni po jednom roku (nepriaznivy — medzi 02/2017 az 02/2018,
neutralny — medzi 04/2018 az 04/2019, priaznivy - medzi 11/2021 az 11/2022).

Scenare sa odohrali v pripade investicie pri vyplateni po odporu¢anom obdobi drzby (nepriaznivy — medzi 01/2024 az
01/2025, neutralny — medzi 08/2017 az 08/2022, priaznivy - medzi 06/2019 az 06/2024).

Stresovy scenar ukazuje, ¢o by ste mohli dostat spat za extrémnych trhovych podmienok.

Prezentovana tabulka uvadza niekolko mozZnych vystupov a nie je presnym ukazovatelom toho, ¢o sa Vam mdze
vratit. Co sa Vam vrati, bude zavisiet od toho, aky bude vyvoj produktu a ako dlho si investiciu ponechéte. Pre kazdy
typ scenara sa v tabulke uvadza, aky by bol Vas zisk, i Vasa strata z produktu.

Vasou maximalnou stratou méze byt strata celej VaSej investicie.

Uvedené hodnoty zahffiaju vSetky naklady samotného produktu. Tieto hodnoty nezohladnuju Vasu osobnu danovu
situaciu, ktora méze mat takisto vplyv na to, kolko sa Vam vrati.

Co sa stane, ak Spoloénost’ nebude schopna vyplacat'?

Majetok vo Fonde je spolo€nym majetkom podielnikov a je oddeleny od majetku Spolo€nosti. Pre podielnikov Fondu
neexistuje ziadne riziko vyplyvajuce z platobnej neschopnosti Spolo¢nosti. Na Fond sa nevztahuje Ziadny systém
nahrad pre investorov ani ina zakonna zaruka.

Aké su naklady?

Predajca, ktory Vam odporuca alebo predava tento produkt mdze uctovat dalSie naklady. V takom pripade Vam tato
osoba poskytne informacie o tychto nakladoch a o tom, aky budu mat vplyv na Vasu investiciu.

Néklady v priebehu €asu:

V tabulkach su uvedené sumy, ktoré sa zrazaju z Vasej investicie na pokrytie roznych typov nakladov. Ich vySka zavisi
od toho, kolko investujete, ako dlho drzite produkt a ako sa mu dari. Uvedené sumy predstavuju ukazku vychadzajucu
z prikladu investovanej sumy a réznych moZnych obdobi investovania.
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Predpoklad: V prvom roku by ste dostali naspat sumu, ktoru ste investovali (ro€ny vynos 0 %). Pre dalSie obdobia
drzby predpokladame, Ze vykonnost produktu zodpoveda neutralnemu scenaru. Investovana suma predstavuje 10
000 CZK

| Vyplatenie po 1 roku Vyplatenie po odpori¢anom obdobi drzby |
Celkové naklady 592 CZK 2232 CzZK
Rocny vplyv nakladov* 5,92% 3,56% kazdy rok

*Tento Udaj ilustruje, ako naklady znizuju Vas vynos kazdy rok po€as obdobia drzby. Ukazuje napriklad, ze ak ukoncite
produkt po uplynuti odporu¢aného obdobia drzby, Vas predpokladany priemerny rony vynos by bol 7,58% pred
zohfadnenim nakladov a 4,02% po ich zohladneni.

Zlozenie nakladov:

V pripade
Jednorazové vstupné alebo vystupné naklady vyplatenia
po 1 roku

3,00% sumy, ktoru zaplatite pri vstupe do investicie. Tieto naklady
Vstupné naklady sU uz zahrnuté v cene, ktoru/-é zaplatite. Skuto¢nu vySku poplatku 300 CzZK
Vam oznami predajca.
Vystupné naklady Pri tomto produkte neuctujeme ziadny vystupny poplatok. 0 CzZK

Priebezné naklady (zrazané kazdy rok
Prevadzkové ainé

2,75% hodnoty Vasej investicie ro¢ne. Ide o odhad zaloZeny na

Zgg;;g?:‘g%gﬁ;g?%{a skuto€nych nakladoch v roku 2024. 275 CZK
0,17% hodnoty VaSej investicie ro¢ne. Ide o odhad nakladov, ktoré
Transakéné naklady vznikaju, ked nakupujeme a predavame podkladové investicie pre 17 CZK

tento produkt. Skuto¢na suma sa bude liSit v zavislosti od mnozstva,
ktoré nakupime a predame.

ych podmienok

Poplatky za vykonnost Na tento produkt sa neuplatriuje Zziadny poplatok za vykonnost. 0 CzK

Ako dlho mam mat’ produkt v drzbe a mézem si peniaze vybrat’ predéasne?

Odporu€ané minimalne obdobie drzby (investiény horizont) je 5 rokov a suvisi s rizikovym profilom Fondu. Ak
investujete na dobu kratSiu ako je odporucany investiCny horizont, podstupujete zvysené riziko nenaplnenia investi¢nej
stratégie, €o mdze mat vplyv na hodnotu Va$ej investicie a skuto¢né riziko vyjadrené suhrnnym ukazovatelom rizika
méze byt vysSie.

Ako investor mbézete denne pozadovat vyplatenie podielovych listov, ktoré sa Vam vyplatia bez zbyto€ného odkladu
najneskdr viak do 12 mesiacov od doruéenia Uplnej Ziadosti, a to v zavislosti od dizky lehoty na vyplatenie podielového
listu v Hlavhom fonde. Spravcovska spolo¢nost méze v mimoriadnych pripadoch pozastavit' vyplacanie podielovych
listov na 12 mesiacov, a to len ak je to v zaujme podielnikov. PodrobnejSie informacie najdete v predajnom prospekte
Fondu.

Ako sa mézem st'azovat™?

Staznost mézete podat SpoloCnosti Ustne v sidle Spolo€nosti alebo pisomne postovym dorucenim na adresu
Spolocnosti: IAD Investments, sprav. spol., a.s., Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava. Staznost je mozné podat aj
elektronicky prostrednictvom mailu zaslaného na e-mailovi adresu Spolo¢nosti: podnety@iad.sk, alebo
prostrednictvom formulara zverejneného na webovej stranke Spolo€nosti https://www.iad.sk/kontakty/podnety.

Dalsie relevantné informéacie

Informacie o minulej vykonnosti Fondu za poslednych 10 rokov su dostupné na https://iad.sk/wp-
content/uploads/2025/02/KRF _vykonnost historicky do 2024.pdf.

Vypodty predchadzajucich scenarov vykonnosti su dostupné na webovej stranke https://iad.sk/dokumenty/ v sekcii

Statuty a prospekty — subor s nazvom Historické scenare vykonnosti.
Dalsie informacie o Fonde a Spolo¢nosti st dostupné na http://www.iad.sk.
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